GEMEINDE BRUHL 647.50

SATZUNG

lber die Héhe der zuldssigen Miete
flir geférderte Wohnungen der Gemeinde Briihl

Der Gemeinderat der Gemeinde Briihl hat am 22.06.2009 aufgrund § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) und § 32 des Landesgesetzes zur Férderung
von Wohnraum und Stabilisierung von Quartierstrukturen (Landeswohnraumférderungs-
gesetz —LwoFG) folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich
Fir

» Offentlich geférderte Wohnungen im Sinne des Ersten Wohnungsbaugesetzes
und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

e Wohnungen, fir dessen Bau bis zum 31. Dezember 2001 ein Darlehen oder ein
Zuschuss aus Wohnungsfiirsorgemitteln des Landes bewilligt worden ist, und

e Wohnungen, fir den bis zum 31. Dezember 2001 Aufwendungszuschiisse und
Aufwendungsdariehen bewilligt worden sind,

werden nach § 32 Absatz 1 und 2 LWOoFG die gesetzlichen Regelungen (iber die
Kostenmiete zum 31. Dezember 2008 aufgehoben. Die am 31. Dezember 2008
geschuldete Kostenmiete wird ab 01. Januar 2009 zur vertraglich vereinbarten Miete.
Ab dem 01. Januar 2009 finden die Vorschriften des allgemeinen Mietrechts nach Maf3-
gabe des LWoFG Anwendung.

Demnach darf in der Gemeinde Briihl eine geférderte Wohnung fiir die Dauer der Bin-
dung nicht zu einer héheren Miete zum Gebrauch (iberlassen werden, als in dieser
Satzung festgesetzt ist. Dies gilt auch bei einer Neuvermietung der Wohnung.

Die Héchstbetrége nach dieser Satzung sind nicht mehr anzuwenden, wenn die
geférderte Wohnung keiner Mietpreisbindung mehr unterliegt.

§2
Héchstbetrdge

(1) Fidr die nach § 1 geférderten Wohnungen gilt ein einheitlicher prozentualer
Abschlag zur ortstiblichen Vergleichsmiete von 10 % (Héchstbetrag).
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Die ortsiibliche Vergleichsmiete betragt:
Ausstattungsgruppe Bauj. 1968-1979 Bauj. 1980-1990

Ortstubl.VM | Abschlag | Hochstbetr. | Ortsiibl.VM Abschlag Hochstbetr.

€/gm €/gm €/gm €/gm

Ausstattungsgruppe | 5,25 10% 4,73 keine Wohnungen mit Kosten-
(mit Bad, OI-Einzelsfen) miete
Ausstattungsgruppe Il 6,10 10% 5,49 6,31 10% 5,68
(mit Bad, Sammelheizung)

(2) Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung sowie Kostenanteile fiir die
Ubemahme der Schénheitsreparaturen durch den Vermieter sind in den Héchst-
betréagen nicht enthalten.

Sind oder werden die Schénheitsreparaturen nicht auf den Mieter ubertragen, erhéht
sich der Héchstbetrag um den Wert, der ortsiiblich aufgeschlagen wird, wenn der Ver-
mieter die Schénheitsreparatur iibernommen hat.

(3) Sofem nach § 1 geférderte Wohnungen in der Anlage 1 nicht aufgefiihrt sind, darf
die Miete nicht héher sein, als sich bei einem Abschlag von 10 Prozent gegentiber der
ortsiiblichen Vergleichsmiete ergibt. Dies ist insbesondere in Féllen einer nachtrég-
lichen Vermietung von eigengenutzten Einheiten gegeben.

§3

Héchstbetrdage nach Modernisierung

Der nach dieser Satzung maRgebende Héchstbetrag darf auch nach einer Modernisie-
rung nur so weit tberschritten werden, dass die Héhe der Miete um mindestens zehn
Prozent unter der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegt. Die infolge einer nach dem
31. Dezember 2008 abgeschlossenen Modernisierung zuldssige Mieterhéhung im
Sinne von § 559 BGB bzw. § 32 Abs. 3 Satz 2 LWoFG darf auch bei einem neuen
Mietverhéltnis mit dem Nachmieter (iber dem Ho6chstbetrag nach dieser Satzung
vereinbart werden.

i §4
Ubergangsregelung

Liegt die Miete ab dem 01. Januar 2009 iber der in § 2 festgelegten ortsiiblichen
Vergleichsmiete je qm Wohnfldche, so gilt ab 01. Januar 2010 die ortsiibliche
Vergleichsmiete als die vertraglich vereinbarte Miete und ab dem 01.01.2012 gilt dann

der in § 2 genannte Héchstbetrag je gm Wohnfléche. Die Miete ist erforderiichenfalls
herabzusetzen.

Liegt die Miete ab dem 01. Januar 2009 iiber dem in § 2 errechneten Héchstbetrag,
aber niedriger als die ortsiibliche Vergleichsmiete, so gilt ab dem 01. Januar 2010 der in
der Satzung genannte Héchstbetrag. Die Miete ist erforderlichenfalls herabzusetzen.
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§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Januar 2009 in Kraft.
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